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Hgringssvar vedr. dispensation fra lokalplan 121 til eendring af storparcellen for Eskadril-
leveenget 3A, 3500 Veerlgse

Sag nr. 22/7058

Furesg kommune har modtaget ansggning om tilladelse til at foretage mageleeg mellem matri-

kelnumrene 6fn, 6fy og 6fm begrundet i overskridelse af bygningsreglementets stgjkrav for var-
mepumper mod rekreative arealer samt dispensation fra lokalplan 121 til opfarelse af tekniske

anleeg (varmepumper), der kan ses fra offentlige, tilgaengelige arealer.

Jonstrup ’89 (J89) har modtaget ansggningen til hagring, hvilket vi siger tak for, ligesom vi siger
tak for den forleengede hgringsfrist til den 17. juni 2022.

Vi har nedenfor anfart vores bemaerkninger til ansggningen,

Overordnet bemeaerkning til ansggningen

Af det fremsendte bilagsmateriale fra ansgger Vandkunsten pa vegne af KAB fremgar det, at
maleblad vedrgrende de ansggte arealoverfarsler mellem ejendommene er udarbejdet allerede
den 15. oktober 2021.

Pa tidspunktet for udarbejdelse af maleblad, var opfarelsen af bygningerne ikke pabegyndt, og
bygherre havde alle muligheder for at tilpasse projektet for overholdelse af bade bygningsregle-
ment og lokalplan. Bygherre har saledes veeret bevidst om, at dispositionerne er i modstrid med
lokalplan og bygningsreglement. Projektet er nu langt fremskredet, hvorved mulighederne for
projekttilpasning er feerre, men efter J89s opfattelse stadig tilstede.

J89 er forundret over, at hagring om dispensation farst er udsendt nu ca. 7 maneder efter udar-
bejdelse af malerblad. Vi beder derfor kommunen oplyse, hvorvidt det matrikuleere mageleeg al-
lerede er godkendt.

J89 ma pa det fremlagte grundlag anmode om, at gnskerne om dispensation ikke imgdekom-
mes jfr. neermere herunder.

Uddybende bemaerkninger
Dispensation fra Lokalplanens 87.7

| Helhedsplanen for Sydlejren, i lokalplan 121 og i designmanual er der lagt vaegt pa omradets
arkitektoniske helhed og indtryk samt integration med omradets naturgivne vaerdier. Lokalplan
121’s krav i bl.a. § 7.7 om, at tekniske anleeg ikke ma veere synlige fra offentlige arealer, er et
unikt og specifikt udtryk for denne ambition.
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Det krav har gvrige bygherrer i lokalplanomradet skullet opfylde, og J89 finder ingen begrun-
delse i ansggningen til, at ikke ogsa KAB Skovhusene skal opfylde lokalplanen pa dette punkt.
De varmepumper, for hvilke der er ansggt dispensation, er trods erkendelse af lokalplanmodstid
allerede monteret. De er uskgnne, skeemmende og bevidst ophaengt 'strittende’ til flere sider
uden forsgg pa bygningsintegration.

Udover ovennaevnte aestetiske grundlag specifikt for udvikling af Sydlejren skal vi preecisere Fu-
resg kommunes officielle arkitekturpolitik, der paleegger bygherrer og forvaltning at sikre "arki-
tektur af god kvalitet, hvor der er teenkt over indpasning, formsprog og aestetik”.

Ikke blot i den aktuelle sag, men ogsa for ikke at skabe praecedens er det vigtigt, at lokalpla-
nens krav til tekniske anleegs synlighed opretholdes for alle i lokalplanomradet.

J89 ma derfor indstille, at ansggning om dispensation fra §7.7 ikke imgdekommes.

Der ma stilles krav om, at varmepumpeanlaeggene i det mindste etableres med en arkitektonisk
peen afskaermning pa lige fod med afskeermninger, som gvrige bygherrer har udfert og skal ud-
fare i lokalplanomradet.

Dispensation fra Lokalplanens 84.1

Der ansgges ogsa om dispensation fra Lokalplanens 84.1 om udstykning af storparcellen til
Skovhusene, begrundet i placering af stgjende varmepumper for teet pa skel til rekreative area-
ler.

Behovet for eendrede skellinjer begrundes i, at bygherres projektudvikling har veeret i strid med
bygningsreglementets stgjkrav. Redeggrelsen savner ethvert berettiget argument for bygherres
gnske, det veere sig analyse af anden placering, valg af mindre stgjende installation eller foran-
staltninger til reduktion af stgjudbredelsen. Saledes er der en klar parallel til HusCompagniets
dispensationsansagning sag nr. 20/18253 dokument 17068/21, der af samme arsag blev truk-
ket tilbage, hvorefter J89 blev orienteret om, at stgjkilden vil blive deempet med afskeermning.

Sydlejren er udviklet under lokalplan 121’s formalsbestemmelse om "At omradets og tilgraen-
sende arealers rekreative veerdier udnyttes med henblik pa beboernes og de besggendes sund-
hed og livskvalitet”. Det har i hele Sydlejrens udviklingsproces veeret en erkleeret malsaetning for
Furesg kommune at undga stgj og anden forurening mhp. at sikre oplevelsen af og kvaliteterne
ved at bo i naturen. Savel for beboere, gaester og andre borgere i bydelen. Ud over modstriden
med lokalplanens formalsbestemmelse, vil en dispensation, der lovligggr ophaengning af store,
uafskeermede, stgjbelastende varmepumper, saledes ogsa veere i modstrid med hidtidig forvalt-
ningspraksis

J89 finder saledes ingen berettigede begrundelser for at meddele bygherre dispensation og ma
pa det grundlag kraftigt indstille, at ansggning om dispensation fra lokalplanens 84.1
ikke imgdekommes.

Magelaegning af 810.1.1-arealer til bebyggelsen

| givet fald, at det ansggte mageskifte imgdekommes, sendres skellinje for ejerskab af 'Sydlej-
rens feelles landskabelig friarealer’ pa en meget unaturlig made gst for de 3 nordlige bolig-
blokke.

J89 bemaerker med tilfredshed, at der ikke er ansggt om dispensation fra anvendelsesbestem-
melsen jfr. lokalplanens 8§10.1.1 for disse arealer. J89 antager derfor, at arealanvendelsen af de
magelagte arealer fortsat fglger lokalplanens bestemmelser, herunder at de nye skel ikke frem-
star synlige i marken.



Yy
e

For at sikre overholdelse af anvendelsesbestemmelserne og af de ikke-synlige skel, skal J89
anmode om, at dette fastleegges som vilkar, der i givet fald tinglyses pa de pageeldende ejen-
domme.

Det samlede bebyggede areal

Endelig vil vi bede kommunen redeggre for det samlede etageareal i bebyggelsen og i Sydlej-
ren som helhed, hvor seneste opggrelse af byggeretsarealer efter vore optegninger er fra 'reg-
nearket’ dateret 4. februar 2021.

Baggrunden herfor er KAB Skovhusenes opfgrelse af 5 stk. teknikbygninger med et skannet
etageareal pa 15 — 20 m2. Disse arealer synes ikke at vaere del af byggetilladelsen, og antages
saledes ikke at veere indeholdt i 'regnearkets’ byggeretsarealer, der efter tidligere tillaeg af 150
m2 nu er pa 3.750 m2 for KAB Skovhusene.

Teknikbygninger kategoriseres ikke som udhuse eller overdaekninger ”i tilknytning til hver bolig”
jfr. lokalplanens 86.4.3, hvorfor deres etagearealer skal veere indeholdt i bebyggelsens samlede
byggeretsareal pa de 3.750 m2. | fald, at teknikbygningerne som antaget ikke er indeholdt i byg-
geretsarealet, skal J89 anmode Furesg kommune om at sikre den forngdne tildeling af bygge-
retsarealer til KAB Skovhusene og ajourfagre 'regnearket’.

J89 er bekendt med, at andre bygherrer inden for Lokalplan 121s omrade har faet afslag pa an-
sggning om mindre arealsuppleringer. Vi skal derfor anmode Furesg kommune om at sikre lige-
behandling af bygherrer i lokalplanomradet.

Anmodede redeggrelse kan fremsendes i form af ajourfart regneark for "Opgerelse af etageare-
aler i Sydlejren”.

Afslutning
Har kommunen spgrgsmal til ovenstaende deltager vi gerne i drgftelse.

| forbindelse med behandling af dispensationsansggningen ser vi frem til besvarelse af de oven-
for stillede spagrgsmal.

Med venlig hilsen
pva Jonstrup ‘89

Bo Sggaard og Inge Livbjerg



