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Udstykningen 'Sgndre Vagt’, Jonstrup
Matr. nr. 34b, Jonstrup Vang, Verlgse

Udnyttelsen og udstykningsprincipper for naevnte jordstykke, der er del af Lokalplan 119, har i hgj grad gi-
vet anledning til drgftelser mellem Furesg kommune og Jonstrup ‘89 (J89) og mellem den almennyttige bo-
ligafdeling Bringehusene, J89 og Land Development A/S som projektudvikler. Land Development A/S frem-
lagde i efteraret 2019 bebyggelsesforslag, der fraveg lokalplanens bestemmelser, hvilket J89 meddelte sa-
vel Land Development A/S som Furesg kommune at ville opponere imod, - i givet fald med opsaettende
klage.

Den formelle henvendelse til Furesg kommune att. Ellen Hvidt Thelle er afsendt 5. januar 2020. Vedlagt
henvendelsen var J89’s notat ”Grundlag for udstykning af grundstykke Matr. nr. 34b, Jonstrup Vang, Veer-
Igse (‘Sydvagten’) i Jonstrup” af samme dato. Notatet vedlaegges ligeledes denne henvendelse. Det skal be-
maerkes, at 189 ikke har modtaget tilbagemelding fra forvaltningen pa henvendelsen.

Den bymaessige udvikling af Jonstrup i medfgr af Lokalplan 119 anviser bebyggelser af klynge-karakter med
mellemliggende friarealer og bygningsmaessig transparens, som imgdekommer omradets abenhed og
grenne karakter. Pa den made skal ogsa “"Sgndre Vagt” fremsta i overensstemmelse lokalplanens bebyggel-
sesprincipper, der har historiske rgdder i savel Skraplanet og Bringehusene, og som er fulgt op med Hgjen

og snart ogsa med Jonshg.

Vi erfarer, at der er indgaet aftale mellem Land Development A/S og HusCompagniet A/S om betinget over-
dragelse og udvikling af jordstykket til sidstnaevnte. Efterfglgende har HusCompagniet A/S indledt salgs-
kampagne for salg af boliger i henhold til en bebyggelsesplan, som fremgar dels af udsendt salgsmateriale,
dels af skiltning ved jordstykket.

Som det fremgar af vedhaftede notat, praeciserer Lokalplan 119 i §4 stk 1 specifikt, at ”Udstykning
inden for delomrdderne A, B og D ma kun udfgres i overensstemmelse med principperne vist pa kort 4”. Ud-
stykningsprincipperne pa kort 4 fremstar saledes:
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Fig 1: Lokalplan 119, kort 4 med angivet udstykning Fig 2: Udstykningsprincip jfr. L119
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Som fremhaevet herover en transparent klyngebebyggelse med mellemliggende, grgnne friarealer omkring
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et feelles byrum og et dedikeret friareal i mgdet med fredskoven mod vest. Forskydninger i grundudstyknin-
gerne laegger op til tilsvarende bebyggelsesmaessig variation.

Det er J89s vurdering, at netop denne bebyggelse, der om nogen markerer overgangen fra bysam-
fundet til Flyvestationens naturrigdomme, skal planlaegges efter og udtrykke omradets karakteri-
stika som aben bebyggelse, der anerkender sin forpligtelse til at favne stedets szerlige beliggenhed
i overensstemmelse med intentionerne i lokalplanen.

Den bebyggelsesplan, som HusCompagniet A/S gnsker at udvikle pa grundstykket, skal man tilbage
til 1950’ernes forstadskommuner for at finde arketyperne pa: Et lukket omrade med kolonner af
smatriste og smaborgerlige reekkehuse uden social eller arkitektonisk kvalitet, indhegnet bag hak-
kenes monotoni i mgdet med carportene som gryende velfeerdssymbol jfr. herunder:

Fig 3: Bebyggelsesplan fra HusCompagniet Fig 4: HusCompagniets udstykningsprincip

Umiddelbart synes ingen af de principper, der er praciseret i Lokalplan 119, respekteret i HusCompagniets
bebyggelses- og udstykningsplan.

Pa det grundlag vil J89 kraftigt opponere imod den udstykning, som HusCompagniet A/S fremlaegger. Hvis
forvaltning og udvalg veelger at fravige/dispensere fra savel de overordnede principper som de stedsspeci-
fikke bestemmelser, sdledes som J89 forstar lokalplan 119, agter vi at tage ngdvendige skridt til at sikre lo-
kalplanens overholdelse, - herunder ogsa iveerkszettelse af opsaettende klageproces.

Vi har vaeret i dialog med HusCompagniet A/S, som har meddelt at have fremsendt byggesagsansggning. Vi
har ligeledes rettet henvendelse til forvaltningen herom, men har ikke kunnet fa byggesagsansggningen
eller dens karakter bekraeftet.

Det er afggrende for J89 at fremlaegge denne tilkendegivelse nu som grundlag for forvaltningens sagsbe-
handling med henblik pa imgdekommelse af vore serigse bekymringer mht. grundstykkes udvikling.

| et videre forlgb har vi drgftet muligheden at inddrage kommunens advisory board for Arkitektur og Byrum
til at vejlede HusCompagniet A/S til udvikling af en tilpasset og lokalplanoverholdende bebyggelse. Heri kan
ligge mulighed for at drgfte alternativ bygningstypologi med henblik pa bebyggelsesmaessig tilpasning til
dette specifikke grundstykke mellem bydelen og Flyvestationens natur.

Med venlig hilsen

Per K. Larsen, formand
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Vedlagt:

Notat af 5. januar 2020: ”Grundlag for udstykning af grundstykke Matr. nr. 34b, Jonstrup Vang, Veerlgse
(‘Sydvagten’) i Jonstrup”

CC.

- Centerchef Ellen Hvidt Thelle
- Udvalg for byudvikling og bolig v. Susanne Mortensen
- Udvalg for natur, miljg og grgn omstilling v. Lene Munch-Petersen
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NOTAT

v

Grundlag for udstykning af grundstykket Matr. nr. 34b, Jonstrup Vang,
Veerlgse ('Sydvagten’) i Jonstrup.

Dette notat er udarbejdet mhp. dialog med Furesg kommune for afdakning af principperne for udstyk-
ning af Omrade D jfr. Lokalplan 119

Pa orienteringsmgde 25. november 2019 med deltagelse af reprasentanter fra grundstykkets ejer, Land
Development A/S, Bringehusene og Jonstrup ‘89 drgftedes gensidige hensyn og gnsker til den kommende
bebyggelse. Baggrunden for mgdet var Land Developments fremlaeggelse af bebyggelsesforslag for Furesg
kommune, som forvaltningen har udtrykt ‘forbehold’ over for. Jonstrup 89 har papeget, at ingen af de
fremlagte bebyggelsesforslag opfylder geeldende Lokalplan 119 vedr. omrade D. Jonstrup ‘89 anerkender,
at Land Developments mgdedeltagelse var udtryk for gnsket om at udvikle en bebyggelse, som ogsa lokal-
samfund og naboer finder tilpasset og acceptabelt.

Med reference til lokalplanen og drgftelserne forud herfor vil Jonstrup ‘89 sikre lokalplanens intentioner
efterlevet, uden dog hermed at afskrive mulighed for a&ndringer mhp. tilpasset og attraktiv udformning af
den kommende bebyggelse. Bringehusene har kraftigt opponeret imod det fremlagte bebyggelsesforslag
Model A, men kan ud fra lokal nabo-interesse acceptere en bebyggelse som Model B.

Ud over generelle lokalplanmaessige forhold praeciserer L119 i §4 stk. 1 specifikt, at “Udstykning inden for

delomraderne A, B og D md kun udfgres i overensstemmelse med principperne vist pd kort 4”. Lokalplanen
definerer ikke begrebet 'principper’ neermere, hvorfor Jonstrup ‘89 med naervaerende notat gennemgar og
kommenterer seks principper for udstykning, der kan aflaeses af lokalplanens Kort 4.

Lokalplan 119, Kort 4 Lokalplan nr. 119: Kort 4

[Mlustrationsplan og udstykningsprincipper for delomrade A, B og D
Kortet er bade illustrationsplan og definerende 12500
for udstykningsprincipper. Kortet fremstar der-
med uheldigvis som et uafklaret og udefineret I
konglomerat af bindende og ikke-bindende ele- :

menter.

| definering af bindende elementer i Kort 4 har
Jonstrup 89 uddraget steds- og bebyggelses-
maessige principper, som fremover skal defi-
nere stedet og bebyggelsen, uden at bergre de
enkelte bygninger/boligers arkitektoniske
fremtraeden.
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NOTAT

Princip 1: Den grgnne kile

For indpasning i omradets eksisterende bebyg-
gelsesstruktur, repraesenterer 'Den grgnne kile’
fortsaettelsen og komplettering af Bringehuse-

nes gennemgaende grgnning fra (i dag) Bringe-
vej til (fremover) Perimetervejen.

Den grgnne kile markerer samtidig en viderefg-
relse og imgdekommelse af den karakteristiske
omend uforpligtende dbenhed og mulighed for
bevagelse i og omkring Jonstrups bebyggelser
uden ngdvendigvis at vaere patvunget af et
overordnet stisystem.

Hertil kommer, at den grgnne kile sammen
med de sekundaere forbindelser mellem bebyg-
gelsens klynger vil veere primaere landskabelige
markgrer for bebyggelsens transparens, - ogsa i
relation til nabobebyggelsen Bringehusene.

Princip 2: Klyngeopdeling

Som for Bringehusene angiver Kort 4 det prin-
cip, at bebyggelsen skal udstykkes i klynger
med mellemliggende faellesarealer.

Udstykningsprincip i flere klynger giver mulig-
hed for bebyggelsesmaessig nedskalering, vari-
ation og abenhed i graenselandet mellem byen
og naturen pa Sletten.

Jonstrup '89 ser gerne princippet udnyttet til
yderligere transparens i forhold til illustration
af 6 klynger. | det hele taget finder Jonstrup '89
det vigtigt, at bebyggelsens arkitektur og karak-
ter — lige som bebyggelserne i L121 — skaleres
og tilpasses stedet i overgangen mellem byde-
len og Slettens storslaede natur.
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NOTAT

Princip 3: Retningsorientering

I mange henseender inddrages referencer fra
nabobebyggelsen Bringehusene som grundlag
for planlaegning af den nye bebyggelse

Saledes ogsa Bringehusenes vifteformede ud-
stykning, der viderefgres som princip for den
nye bebyggelses udstykning af enkeltparceller.
Uanset, at retningsorienteringen ikke ngdven-
digvis skal vaere praecis den samme, er princip-
pet sympatisk og vil bidrage til en samlet kvali-
tetsopfattelse af omradet.

Princip 4: Gardrummet

Bebyggelsen samler sig omkring det indre fzel-
lesareal som bade en aben grgnning og et in-
timt gardrum, der definerer bebyggelsens pri-
vatsfeere.

Jonstrup '89 ser muligheder for yderligere at
understrege og forstaerke dette princip i den
endelige udformning af bebyggelsens landska-
belige udformning, hvori ogsa fredskovens at-
traktion med stor fordel kan inddrages
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NOTAT TR

Princip 5: Central, grgn parkering

Princippet for parkering er defineret som
"Gren parkering” pa centrale omrader i bebyg-
gelsen.

Ogsa dette princip kan vaere en reference til
nabobebyggelsen Bringehusene, hvor biler par-
keres i centrale P-zoner, der gger fodgaengeres
mulighed for sikker feerdsel i bebyggelsen.

Centrale P-zoner kan desuden imgdekomme
fremtidigt behov for og gnsker om delebilsord-
ninger som den moderne families bevidste til-
valg, - herunder ogsa mulighed for centrale,
faelles opladningsstandere.

Jonstrup ’89 tilskynder gerne en sddan baere-
dygtig udvikling.

Princip 6: Forskydning af parceller

Det 'levende’ naesten organiske udstyknings-
princip forsteerkes af spring mellem matrik-
lerne bade i de enkelte udstykningsklynger og
mellem klyngerne.

Dette princip laegger op til tilsvarende spring,
forskydninger og variation i selve bebyggelsen,
om end det desvarre naeppe kan kraeves med
baggrund alene i L119.
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NOTAT

Lokalplanens byggefelter

Ved kombination af lokalplanens Kort 3 og Kort
4 kan udstykningsprincipper og byggefelter
sammenholdes, som vist her. Byggefelternes
udstraekning er ikke specifikt determinerende
for en fremtidig bebyggelse, men muligggr be-
byggelser af varierende karakter og kvalitet.

Men muligger desvaerre ogsa byggeri uden re-
ference til stedets karakteristika og forplig-
tende placering.

Land Development A/S
Bebyggelse model A

Modellen viser en monoton bebyggelsesplan
med stang-byggeri, der ikke efterlever nogen af
de ovenstaende 6 principper.

Land Development A/S har udlagt bebyggelsen
som 33 stk. 1%s-etages boliger & 110 m? sva-
rende til i alt 3.300 m?, hvor L119 definerer en
maksimal ramme pa 3.000 m2,
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NOTAT

Land Development A/S IR
Bebyggelse model B (B2== e

| model B anes intentioner om at tillempe be-
byggelsen til enkelte af udstykningsprincip-
perne herover.

Samtidig planlaegges med 2-etages bygninger
mod nord (mod Flyvestationen) og 1-etages _LLdeMgg@ﬂer
boliger mod syd, hvor lokalplanen generelt fo-
reskriver 1%-etages byggeri.

Samtidig udlaegges byggeriet for markant over-
skridelse af byggefelterne.

Model B overskrider saledes pa mange para-
metre lokalplanens rammer og er uacceptabel.

Jonstrup '89s pejlemaerker

Som det allerede har markeret sig med udbredte stgjhegn langs Jonstrupvangvej og kommunens salg af
halvdelen af Filosofgangen trods officielle og skriftlige lovninger om det modsatte, er Lokalplan 119 ikke
uden torne, og har affgdt flere politiske og forvaltningsmaessige ’svipsere’.

Det er et meget centralt pejlemaerke for Jonstrup ’89, at historikken om brud pa lokalplaner og dispensati-
ons-administration ikke gentager sig ved udvikling af omrade D. Lokalplan 119 skal derfor som minimum
overholdes, med mindre anden og attraktiv udviklingsmulighed bringes pa banen, der tilgodeser stedet,
bydelen og Bringehusene.

Jonstrup ’89 er saledes ikke determineret pa ! ‘ l ;
udstykningsprincipperne i L119 jfr. herover, = '
men ser kvaliteter heri. Et alternativ skal sale-
des vaere planmaessigt og arkitektonisk over-
bevisende!

i, g owerns.
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Et centralt, planmaessigt pejlemaerke for byde-
len og hgringsparterne bag L119 (herunder
Jonstrup '89) er, at ‘trekantomradet’ omkring
det bevaringsveerdige kastanjetree bevares
ubebygget for udsyn og fysisk sammenhaeng i
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NOTAT

overgangen fra by til flyvestationens natur. | udarbejdelsen af L119 blev gnsket om trekantomradets forbli-
ven som offentligt/kommunalt omrade desvaerre ikke imgdekommet, men byggefelterne blev dog udlagt
saledes, at decideret byggeri i omradet ikke er muligt.

Jonstrup '89 @gnsker ikke og har ikke mandat til at anerkende udvidelse af byggefelterne mod @st ud i ‘tre-
kantomradet’.

Notat udarbejdet af

Jonstrup '89
Byudviklingsudvalget

5. januar 2099
2020
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