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NAZVNENES Hus

AFGORELSE
i klagesag om Furese Kommunes afgorelse om, at en bebyggelsesplan/ud-
stykningsplan vedrerende Sendre Vagt, Varlese, er i overensstemmelse
med lokalplan

Furese Kommune traf den 14. december 2020 afgerelse om, at en bebyggel-
sesplan/udstykningsplan vedrerende Sendre Vagt 3-28, 3500 Varlese, er 1
overensstemmelse med lokalplanen.

En forening har klaget over afgerelsen.
I denne afgerelse har Planklagenavnet behandlet folgende spergsmal:

e Om forholdet er umiddelbart tilladt efter lokalplanen, jf. planlovens §
18, eller kreever dispensation fra lokalplanens § 4.1 og § 4.1.2.

Planklagen@vnet ophever den del af kommunens afgerelse om, at den ud-
stykning, som forudsattes med bebyggelsesplanen, er i overensstemmelse
med lokalplanens § 4.1. Det betyder, at denne del af kommunens afgerelse
ikke lengere galder.

Nevnet kan ikke give medhold i den resterende del af klagen. Det betyder, at

kommunens indirekte afgerelse om, at boligparcellernes grundareal er i over-
ensstemmelse med lokalplanens § 4.1.2, gaelder.
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1. Sagens oplysninger
1.1. Ejendommen og lokalplanen for omradet

Klagen vedrerer en bebyggelsesplan for 26 rekkehuse pa Sendre Vagt 3-28,
3500 Verlose.

Kort over den ansegte bebyggelsesplan/udstykningsplan fremgar af bilag 1.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 119, Byomrade i det nordlige Jon-
strup, delomrade D.!

Denne sag vedrerer folgende bestemmelser i lokalplanen:
Lokalplanen fastsetter i § 1.1, at formalet med lokalplanen bl.a. er:

at sikre, at omrddet internt og i forhold til omgivelserne fdr en gron ka-
rakter.

Lokalplanen fastsatter i § 4 om udstykning:

4.1 Udstykning inden for delomraderne A, B og D md kun udfores i over-
ensstemmelse med principperne vist pd, kort 4.

[.]

4.1.2 Der ma ikke fortages udstykning eller arealoverforsel, der resulterer
i boligparceller mindre 700 m? for parceller til dben lav bebyggelse og 160
m? for teet lav bebyggelse.

[.]

1.2. Afgorelsen, der er klaget over

Fureso Kommune traf den 14. december 2020 afgerelse om, at en bebyggel-
sesplan vedrerende Sendre Vagt 3-28, 3500 Verlese, er i overensstemmelse
med lokalplanen. I bebyggelsesplanen var angivet den pdtenkte udstykning
af omrédet.

1.3. Klagen og bemerkningerne hertil

I sagen indgér folgende materiale fra klageren: Klagen af 8. januar 2021 samt
yderligere bemarkninger af 29. og 31. januar, 31. marts, 21. juni, 11. juli og
1. og 2. august 2021.

Kommunen er kommet med bemarkninger til klagen den 28. januar og 6. juli
2021.

! Planerne kan seges frem pa plandata.dk: http://kort.plandata.dk/searchlist/#/.
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Planklagenavnet modtog klagen fra kommunen den 28. januar 2021.

Klagen og bemerkningerne er i deres helhed indgéet i sagsbehandlingen. De
enkelte klagepunkter er kort gengivet nedenfor under afsnit 2.

2. Planklagengevnets bemaerkninger og afgerelse

2.1. Planklagenzevnets kompetence og provelse

Planklagenavnet kan tage stilling til retlige spergsmal i forbindelse med en
kommunes afgorelse efter planloven, jf. lovens § 58, stk. 1, nr. 3.2

Retlige sporgsmél omfatter alle spergsmél om lovligheden eller gyldigheden
af trufne afgerelser, herunder fortolkning eller forstéelse af lovbestemmelser
samt overholdelse af almindelige forvaltningsretlige grundsatninger.

Kommunen har den 14. december 2020 truffet afgerelse om, at den ansegte
bebyggelsesplan vedrerende Sendre Vagt 3-28, 3500 Varlese, er 1 overens-
stemmelse med lokalplanen.

Kommunen har dog efterfelgende 1 sine bemarkninger til klagen af 6. juli
2021 anfort, at den ansegte udstykningsplan ikke er i overensstemmelse med
§ 4.1 om, at matrikelskel skal veere sammenfaldende med bygningsskel.

Kommunen har pé den baggrund den 19. maj 2021 givet dispensation fra §
4.1 til placeringen af skellinjerne.

Planklagenavnet bemarker, at en kommune ikke har kompetence til at &ndre
en afgerelse, som er pdklaget og videresendst til Planklagenavnet i klagepor-
talen. Naevnet har derfor truffet afgerelse vedrerende overensstemmelsen
med lokalplanen, selvom kommunen efterfolgende har truffet en anden afge-
relse vedrerende dette sporgsmal.

Planklagenavnet har den 15. juni 2021 ogsé modtaget en klage over afgorel-
sen om dispensation, og nevnet tager derfor sarskilt stilling til klagen over
kommunens afgerelse om dispensation®. Det er sdledes alene kommunens af-
gorelse af 14. december 2020, der behandles 1 nervarende sag.

2.2. Umiddelbart tilladt eller krav om dispensation
2.2.1. Klagen

Klageren anforer, at den ansegte udstykningsplan ikke er i overensstemmelse
med lokalplanens udstykningsprincipper i § 4.1.

2 Bekendtgerelse af lov om planlzgning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
endringer.
3 Planklagenaevnets sagsnr. 21/07948
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Klageren anferer desuden, at den ansegte udstykningsplan ikke er i overens-
stemmelse med lokalplanens formal om at sikre, at omradet internt og i for-
hold til omgivelserne far en gron karakter.

Endelig gor klageren galdende, at de ansegte udstykkede boligparceller er
storre end tilladt 1 lokalplanen.

2.2.2. Generelt om umiddelbart tilladt eller krav om dispensation

Bestemmelserne i en lokalplan er bindende over for borgerne, jf. planlovens
§ 18. Det betyder, at nye forhold, der er i overensstemmelse med lokalplanen,
eller som ikke er reguleret af lokalplanen, er umiddelbart tilladte efter plan-
loven. Derimod forudsatter dispositioner, der ikke er i overensstemmelse
med lokalplanen, at kommunen kan og vil dispensere fra lokalplanbestem-
melserne.

Det er kun de egentlige lokalplanbestemmelser, der har bindende retsvirk-
ning. Lokalplanens redegerelsestekst er alene af oplysende karakter, men kan
1 et vist omfang anvendes som fortolkningsbidrag til lokalplanbestemmel-
serne.

Kortbilag til en lokalplan har kun bindende virkning, hvis der er henvist til
dem i de egentlige lokalplanbestemmelser. Sdfremt der er uoverensstemmelse
mellem kortbilag og lokalplanbestemmelser, gar lokalplanbestemmelserne
desuden forud.

I medfer af planlovens § 15, stk. 1, skal en lokalplan bl.a. indeholde oplys-
ninger om planens formél. En lokalplans formalsbestemmelse afgrenser naer-
mere de formdl, som skal varetages med planens evrige og mere detaljerede
bestemmelser om f.eks. anvendelse og udformning af bebyggelse. Et forhold,
som enskes reguleret gennem lokalplanen, kan séledes ikke sikres gennem
formalsbestemmelsen alene, men skal komme til udtryk i1 planens konkrete
bestemmelser.

2.2.3. Udstykningsprincipperne

Planklageneevnet bemarker indledningsvis, at navnet ikke finder, at udstyk-
ningsplanen er i strid med lokalplanens § 1.1, da der er tale om en formalsbe-
stemmelse, ikke en konkret bestemmelse om, hvordan omradet skal udstyk-
kes.

Lokalplanen fastsatter i § 4.1, at udstykning inden for delomrade D kun mé
udferes 1 overensstemmelse med principperne vist pa kort 4.

Pé kortbilag 4 er boligparcellerne markeret som udstykket med skellinjer, der
lober parallelt med boligernes langside, hvilket skaber kiler mellem og ved
siden af rekkerne af boligparceller, der ikke indgar 1 de enkelte boligparcel-
ler. Efter neevnets opfattelse har disse skellinjer langs boligerne, der skaber
disse kiler, bindende virkning efter lokalplanens § 4.1.
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Der er imidlertid ikke indtegnet skel mod vejen og parkeringspladserne. Det
er saledes ikke 1 sig selv 1 strid med lokalplanens § 4.1, at skel fores helt hen
til vejen.

I den ansegte udstykningsplan, der kan ses af bilag 1, er de parallelle skellin-
jer fraveget for sa vidt angir Sendre Vagt 3, 4, 17-20, 27 og 28, hvorved de
gronne kiler er blevet en del af boligparcellerne.

Planklagenavnet finder pd den baggrund ikke, at udstykningsplanen er i over-
ensstemmelse med lokalplanen, og forholdet kreever derfor dispensation, jf.
planlovens § 19.

Planklagen@vnet har ikke fundet anledning til at behandle klagerens ovrige
argumenter for, hvorfor udstykningsplanen er i strid med lokalplanen, idet
udstykningsplanen under alle omstaendigheder forudsatter en dispensation.

2.2.4. Boligparcellernes grundareal

Lokalplanen fastsetter i § 4.1.2, at der ikke mé fortages udstykning eller are-
aloverforsel, der resulterer i boligparceller mindre end 160 m? for tet lav be-
byggelse.

Det fremgér af ansegningsmaterialet, at udstykningsplanen indeholder bolig-
parceller med forskellig storrelse grundareal, men at ingen af boligparcellerne
har et grundareal under 160 m?.

Planklagenavnet finder, at boligparcellernes grundareal er i overensstem-
melse med lokalplanen og derfor ikke kraever dispensation.

3. Afsluttende bemzerkninger

Planklagen@vnet ophaver den del af Fureso Kommunes afgerelse af 14. de-
cember 2020 om, at bebyggelsesplanen er i overensstemmelse med lokalpla-
nens § 4.1. Det betyder, at denne del af kommunens afgerelse ikke lengere
gaelder.

Nevnet kan ikke give medhold i den resterende del af klagen. Det betyder, at
kommunens indirekte afgerelse om, at boligparcellernes grundareal er i over-
ensstemmelse med lokalplanens § 4.1.2, gaelder.

Afgorelsen er truffet af formanden pa nevnets vegne, jf. § 4, stk. 1, 1 lov om
Planklagenavnet.

Planklagen@vnets afgarelse er endelig og kan ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed, jf. § 3, stk. 3, i lov om Planklagenzvnet.* Eventuel

4 Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenavnet.
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retssag til provelse af afgerelsen skal vare anlagt inden 6 maneder, jf. § 3,
stk. 4, 1 lov om Planklagenavnet.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales. Belabet vil blive overfort til indbe-
talerens NemKonto inden for ca. en maned.

4. Meddelelse og offentliggorelse af afgerelsen

Denne afgorelse gores tilgengelig for Fureso Kommune (Center for By og
Milje, sagsnr. 20/18253) samt for klageren og dennes eventuelle reprasentant
via klageportalen. Afgerelsen sendes desuden til eventuelle andre parter i kla-
gesagen som Digital Post.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pd https://pkn.naevneneshus.dk/. Person-
oplysninger vil blive anonymiseret. Bilag offentliggares ikke.

A
K%;//// Y,

Anja Bergman Thuesen
Stedfortreedende formand

Bilag 1: Billedmateriale
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