H@RING / NABOORIENTERING

Byggeriets adresse: Fenrikvej 1A, 3500 Verlose

Matr.nr.: 6ez Bringe By, Varlose

Naboorientering vedr. Udsigtshusene

I forbindelse med behandlingen af byggesagen for Udsigtshusene, har Furesg
Kommune har modtaget en ansggning om dispensation for to forhold i
Lokalplan 121 pa ovenstaende ejendom.

Udsigtshusene er det sidste boligomréde i Lokalplan 121 der mangler at bygges.
Udsigtshusene er placeret i lokalplanens delomréade 1. Det indeberer 30
rakkehusboliger med et etageareal pa maks. 3.600 m?.

I perioden fra den 11. december 2024 til 5. januar 2025, var et tidligere projekt i
naboorientering. Den 27. marts 2025 meddelte Furesg Kommune afslag pa de
ansggte dispensationer. Efterfelgende er der fremsendt et revideret projekt med
narvaerende ansggning om dispensation for to forhold i lokalplanen. Det forste
forhold der soges dispensation for, er kravet om at saddeltag skal vaere
udnyttelig til beboelse. Det andet forhold der seges dispensation for er,
tilladelse til at etablere fast hegn omkring affaldshandtering for delomradet.

I Lokalplan 121 § 10.12 star der, at der ma i Delomrade 1 og 3 ikke opsettes
hegn. Dog mé boligers private havearealer hegnes i overensstemmelse med
principperne pa Tegning 3b. Der er ansggt om dispensation til at etablere faste
hegn om to affaldsarealer. De faste hegn enskes opfert i sortmalet trae, som den
sekundazre bebyggelse, i en hgjde pad maks. 1,50 m.

Iht. Lokalplan 121 § 7.1 og Tegning 3b fremgér det, at Udsigtshusene skal
udferes i overvejende i 2 etager, og taget skal udformes som saddeltag, der kan
udnyttes til beboelse. I henhold til lokalplanens bestemmelse, skal taget altsa
udformes som saddeltag med en taghaldning som kan udnyttes til beboelse.
Reakkehusene agtes opfort i 2 etager med saddeltag, med en taghaldning pé 20°
uden udnyttelig tagetage. Det ansogte kraever derfor dispensation.

Furesg Kommune mener, at det ikke har veret intentionen at gore det til et krav,
at Udsigtshusene skal udferes med saddeltag der kan udnyttes til beboelse.
Fureseg Kommune mener, at intentionen har vearet at give rum for muligheden
med beboelse i saddeltaget. Forvaltningen skelner ogsa til lokalplanens
forarbejder Helhedsplanen for Sydlejeren del 2 og i Designmanualen for
Sydlejeren. Grundet ovenstaende er Furesg Kommune umiddelbart positivt
stemt for at meddele dispensation til afvigelsen fra kravet om beboelse i
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saddeltaget, Furesg Kommune gnsker dog at giver jer mulighed for at komme
bemarkninger til dette.

Da byggeriet kraever dispensation, modtager du denne hering med kopi af
ansggning og tegninger, sd du har mulighed for at sende bemarkninger eller
kommentarer, inden vi treeffer afgerelse i sagen.

Furese Kommune har endnu ikke foretaget den endelige vurdering af sagen, og
eventuelle heringssvar kan derfor have betydning for afgerelsen. Vi gor
opmarksom pa, at afgerelsen kan have betydning for, hvordan vi i fremtiden
behandler lignende sager, men ogsé at hver sag er en konkret og individuel
vurdering af forholdene pé den enkelte ejendom.

Hvis du har bemerkninger eller kommentarer til de forhold som dispensationen
vedrarer, skal vi have dem senest onsdag den 4. juni 2025. Bemaerkninger
sendes som svar pa dette brev via din digitale postkasse eller til
svarbyg@furesoe.dk. Nér du svarer skal du henvise til sagsnummer 25/5117.

Har du spergsmal til sagen, er du velkommen til at ringe til os.

Nedvendige dispensationer
Ejendommen er omfattet af lokalplan 121, og det ansegte kraever dispensation
fra folgende bestemmelser i planen:

e §7.1 om, at ny bebyggelse i delomrade 1 og 3 ma med hensyn til struktur,
form og hgjde kun udformes i overensstemmelse med de pa Tegning 3b
viste for de enkelte byggefelter
Tegning 3b i forhold til tagudformning, under storrelse: Bebyggelsen
udferes overvejende 1 2 etager, og taget skal udformes som saddeltag, der
kan udnyttes til beboelse.

e §10.12 om, at der mé i delomrade 1 og 3 ikke opsattes hegn. Dog ma
boligers private havearealer hegnes i overensstemmelse med principperne
pa Tegning 3b for udsigtshusene.

Link: https://dokument.plandata.dk/20 3155754 1482399736049.pdf

Procedure

Kommunen kan forst treeffe afgerelse i sagen, nér den har veret i
naboorientering i mindst to uger. Denne procedure er fastlagt i planloven § 20,
stk. 1.

Sender du bemerkninger til sagen i rette tid, vil du f& en kopi af den endelige
afgorelse.
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Husk, at sagen er offentligt tilgaengelig

Vi gor opmaerksom p4, at sagen er offentligt tilgeengelig, fx ved anmodning om
aktindsigter, og at den kommer i det digitale arkiv pa furesoe.dk, nér den er
afsluttet. Du skal derfor overveje, hvilke personlige oplysninger vi far i sagen.

Modtagere
Grundejerforeningen for Fellesarealerne — Sydlejren -
bestyrelsen@sydlejren.dk

GF Filmhusene - bestyrelsen@filmhusene.dk

Furese By og Land - poul.luneborg@gmail.com

Verlese Naturgruppe - annabodil.hald@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening — Furesg — furesoe@dn.dk
Miljeradet i Fureso Kommune — c.c.s.herno@gmail.com
Jonstrup ’89 - pkl@jonstrup89.dk

Kopi til anseger

Venlig hilsen

Danilo Lantow Horécio
Byggesagsbehandler
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