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Hgringssvar vedr. naboorientering 25/5117- Udsigtshusene
Udnyttelse af tagetage og affaldshandtering

Jonstrup ‘89 takker for opfordringen til at afgive hgringssvar pa denne naboorientering.

Vi har med stor glaede konstateret, at bygherre, Kronehusene, med baggrund i forvaltningens beslutning har
fremlagt projektskitser, der i hgjere grad end det oprindelige projekt er formuleret i overensstemmelse med
Lokalplan 121.

Nzervaerende hgringssvar er disponeret i 4 afsnit herunder:

- Udnyttelse af tagetagen (dispensation)

- Hegning om affaldsstationer (dispensation)
- Tagheeldning

- Lodret forskydning af bygningskroppe

De nu fremsendte dispensationsgnsker fra bygherre dokumenterer at veere tilvejebragt med grundlag i lo-
kalplanen, og vi kan orientere om, at Jonstrup ‘89 pa det grundlag kan tiltraede de to dispensationer, men

ikke kan anbefale bygherres gnsker om hverken lav taghaeldning eller forskydning af bygningskroppe, sale-
des:

ad bestemmelsen §7.1 og Tegning 3b: Tolkning af “saddeltag, der kan udnyttes til beboelse”

Jonstrup '89 er enig i forvaltningens forstaelse af lokalplanens ordlyd, at bestemmelsens intention er at sikre
en rumlighed for beboelse, som det dog ikke er pligtigt at udnytte.

Det er derfor ogsa Jonstrup ’89s vurdering, at lokalplanens ordlyd om at tagetagen "kan” udnyttes til bolig-
areal, er en option, som bygherrer kan benytte til enten at etablere/reservere boligareal i tagetagen eller til
at udelade boligareal i tagetagen.

Kronehusene meddeler ikke at ville udnytte denne option til boligareal, hvilket vi finder i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

ad bestemmelsen §10.12 om udeladelse af hegning

Jonstrup '89 er enig i, at der skal hegnes omkring affaldsstationerne.



Andre bebyggelser i Sydlejren - med eller uden dispensation - har opsat faste hegn omkring affaldsstatio-
nerne i design og materialitet tilpasset skure og udhuse. Vi forstar, at dette ogsa er Kronehusenes intention.
Pa det grundlag har vi ingen indsigelser imod dispensationsgnsket om fast hegn omkring affaldsstationerne.

ad taghaldning: 20 grader er ikke i overensstemmelse med lokalplanens intention

Designmanualen og lokalplanen tildeler bevidst bebyggelserne i de enkelte storparceller szrlige udformnin-
ger med henblik pa bade i detaljen og i det overordnede at differentiere bebyggelserne.

Bestemmelsen for Udsigtshusene om at skabe rumlighed for beboelse i tagetagen er en bestemmelse, som
stiller krav til taghaeldning. Hvor lokalplanen f.eks. for Hangarhusene foreskriver, at ‘tagetagen ikke ma veere
udnyttelig’ og samtidig pa Tegning 3d viser en tagflade med lav haldning, har bygherre fulgt dette ved at
etablere 20 graders saddeltag. | modsaetning hertil foreskriver lokalplanen for Udsigtshusene en rumlighed,
der muligggr, at ‘taget ... kan udnyttes til beboelse’ og angiver samtidig pa Tegning 3b et saddeltag med rejs-
ning pa ca. 27 grader, hvilket ogsa Kronehusene angiver i sit bilagsnotat.

Jonstrup '89 er saledes enig med forvaltningen om, at ’i henhold til lokalplanens bestemmelse, skal taget
udformes som saddeltag med en taghaeldning som kan udnyttes til beboelse’. En taghaeldning pa blot 20
grader vil desuden efterlade Udsigtshusene som en replika af Hangarhusene.

Dette er imidlertid ikke et forhold, som bygherre eksplicit har gnsket dispensation for, og som vi med hen-
visning til lokalplanens retsprincipper heller ikke mener, kan dispenseres. Vi skal derfor anmode forvaltnin-
gen sikre, at bygherre ogsa omkring dette forhold efterlever lokalplanens intention om en taghaldning, som
tilnaermelsesvis kan/vil kunne udnyttes til beboelse.

ad lodrette forskydninger i bygningskroppene

Lokalplan 121 viser en bebyggelsesmaessig disponering af Udsigtshuse, hvor tilpasninger til eksisterende ter-
reenkoter sikres ved vertikale forskydninger imellem boligblokkene. P4 den made angiver lokalplanen en be-
byggelse af homogene boligblokke, der i arkitektonisk enkle volumener opfattes som et samlet udtryk af
sammenhangende enheder (lokalplanens ord). En sadan disponering er samtidig i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelse om parvist ensartede bygninger.

Jfr. Kronehusenes visualiseringer, gnskes lokalplanens udlaeg bearbejdet mhp. ogsa at optage terraenfor-
skelle ved vertikale forskydninger internt i de enkelte boligblokke. Herved vil blokkene fremsta i forskudte
volumener af enheder i varierende geometri.

Vores preaecisering af denne gjensynlige afvigelse fra lokalplanens bestemmelser sker uden stillingtagen til
arkitektoniske eller aestetiske implikationer ved denne disponering. Udgangspunktet er alene lokalplanens
detaljerede bestemmelser om at fastholde bebyggelsens szerlige udformning.

Eksempler pa de gnskede bygningsspring ses herunder.
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Lokalplanens forskrift for de bebyggelsesmaessige udlaeg laeses af Tegning 3b, som gengives i uddrag herun-

der:

Tegning 3b: Bebyggelse i delomrade 1 - Udsigtshusene

Max. 50 %
3 vlnger

ST@RRELSE

Bebyggelsen udfgres overvejende i 2 eta-
ger, og taget skal udformes som saddel-
tag, der kan udnyttes til beboelse.

—— Min 2. ool iger

"

Mo 5. boliger

SAMMENHZNGENDE BYGNING

De enkelte bygninger kan besta af maksi-
malt 5 og minimum 2 sammenhangende
boliger

ET SAMLET UDTRYK
Hver bebyggelse skal opfattes som én
sammenhangende enhed.

Hvis Kronehusenes valg af vertikale bygningsspring skyldes efterlevelse af lokalplanens §10.13, skal
vi henlede opmaerksomheden pa, at Byradet jfr. bemaerkning til §10.13.2 kan tillade stgrre terren-
reguleringer med henblik pa netop opnaelse af god tilgeengelighed til alle boliger.

Med venlig hilsen

Jonstrup '89
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