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LOKALPLAN NR. 23 i VERLGSE KOMMUNE
FOR ERHVERVSOMRADET WALGERHOLM.

INDLEDNING.
Dette hefte indeholder lokalplan for et erhvervsomride ved Walgerholm.

Lokalplanen aflgser den hidtil g&ldcnde Byplanvedtegt nr. 7. Flere af de

~ planlzgningsmaessige forudsatninger er siden byplanvedtegtens vedtagelse

blevet @ndrede. Det er baggrunden for at udarbejde Lokalplanen, som i @v—
rigt skal bringe planlegningen i omrddet i overensstemmelse med Kommu-— .
neplanen.

Et forslag til lokalplan nr. 23 blev offentliggjort i 1987, men forslaget, som
dengang omfattede boligomrader vest for erhvervsomridet, kunne ikke far—
digbehandles blandt andet fordi forholdet til regionplanens retningslinier ved—-
rgrende stg] omkring Flyvestation Varlgse ikke var afklarede.

Et revideret forslag til Lokalplan nr. 23 blev godkendt af Kommunalbestyrel-
sen til offentligggrelse den 24.02.1993 og offentliggjort i perioden 09.03.1993
til 04.05. 1993.

I forbindelse med offentligggrelsen er der rejst tvivl om, hvorvidt forholdene
omkring grensevardier for stgj i og omkring lokalplanomréadet var tilstrak—
keligt praciserede i forslaget. For at sikre et entydigt plangrundlag har Kom—
munalbestyrelsen gnsket disse forhold narmere belyst og forslaget fremlagt

pany.

Justering af forslaget har medfgrt én =ndring af erhvervsomridets granse
mod boligomrddeme ved Jonstruphgj sidan at afgreensningen nu er i
overensstemmelse med afgrensningen i Byplanvedtagt nr. 7. De byggerets—
lige bestemmelser er i overensstemmelse med de tidligere offentliggjorte
forslag.

Lokalplanen har nogle retsvirkninger, som er omtalt senere i denne rede—
gorelse for lokalplanen.



LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD.

Baggrund og formal.
Lokalplanen udlzgger et omrdde mellem Jonstrupvangvej og Jonstrup Vang
skov til erthvervsformal.

Byplanvedtegt nr. 7 blev vedtaget i 1969 og udlegger, som det fremgir af
illustrationen, vedtagtsomradet til henholdsvis institutionsformaél, erhvervsfor—
mél, offentlige formal (grent omrdde) og vejareal (@stvejen). .
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BYPLANVEDTAGT NR. 7

Vezsentligste planlegningsmeessige forudsatninger, som er andrede siden
byplanvedtagten blev vedtaget er folgende:

—  stvejsprojektet er opgivet. Det betyder at arealeudleegget til vejen (A-B

pd vedtzgtens kortbilag) ikke lengere er aktuelt. Arealet er i Kommu-
neplanen udlagt som del af erhvervsomradet. I november 1984 fandt By—-
planudvalget at arealet skal anvendes til gront rekreativt omrade.

— Siden at @stvejsprojektet blev opgivet har Kommunen fra grundejerne

langs gstvejsarealet fiet flere henvendelser om arealets anvendelse og
vedligeholdelse. Der har varet gnsker om at overtage dele af arealet til
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friarealer og desuden gnsker om at kunne lzgge dele af arealet til er—
hvervsejendommene for at forgge byggemulighederne. Lokalplanen img—
dekommer gnsket om mulighed for udvidelse af byggemuligheden og det
er hensigten at oprette en aftale mellem Kommunen og Ejerlauget Wal-
gerholm om vedligeholdelse af arealet.

— Kgbenhavns Amt, som ejer matranr. S5a, Jonstrupvang havde tidligere
planer om at opfgre en institution pd ejendommen, som i byplanvedteg—
ten er udlagt til det formal. Disse planer er nu opgivet og Amtet gnsker
nu at afhzende grunden til boligformdl i overensstemmelse med Kommu~—
neplanen.

- 11972 godkendte Kommunen at der blev opfgrt tzt lav boligbebyggelse,
Jonstruphgj, indenfor del af det areal, som i byplanvedtzgten er udlagt
til institutionsformal. Jonstruphgj er tillige omfattet af en deklaration.
Med Lokalplanen, der aflyser byplanvedtzgten pd de arealer, som lo-
kalplanen omfatter bliver plangrundlaget i overensstemmelse med de
faktiske forhold og Kommuneplanen idet deklarationen fortsat er gel-
dende.

En lokalplan nr. 41 for matr.nr. 5 a, Jonstrup Vang og den del af Jonstrup—
hgj, som er omfattet af byplanvedtegten er udarbejdet. Den resterende del af
byplanvedtzegtens omride, der er udlagt til offentlige formél (grent omréde),
medtages ikke i de to lokalplaner, som skal erstatte byplanvedtagten.
Byplanvedtagt nr. 7 er derfor fortsat geldende for dette omride.



Indhold.

Lokalplanomridets afgreensning fremgar af illustrationen nedenfor. Omridet
omfatter med en mindre udvidelse mod gst de omrider, der i byplanvedteg—
ten var udlagt til erthvervsformal.

LOKALPLANOMRADETS OG DELPLANOM-
RADERNES AFGRANSNING.

DELE AF BYPLANVEDTZEGTENS OMRADE
UDENFOR LOKALPLANOMRADET.

Lokalplanens afgracnsning af erhvervsomrddet (delomrdde 1A, 1B og 1C) er
1 forhold til byplanvedtzgten zndret pd fplgende méde:

- mod syd udvides omrddet med den tilgrensende del af gstvejsarealet, og
— mod pst udvides omradet med et areal til beplantningsbzlte.

Omradet opdeles | tre delomrdder: 1A, 1B og 1C. Inden for omride 1A og
IB md der opferes og indrettes bebyggelse til lettere industri, lager- og
varkstedsvirksomhed, herunder service— og forretningsvirksomhed, der har
tilknytning til de pagaldende erhverv.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser for de to delomrader
svarer til bestemmelserne i byplanvedtagten. '

Omréde 1C, det hidtidige @stvejsareal, ma kun anvendes til friarcal og der
ma under ingen omstzndigheder opfgres bebyggelse inden for omridet. Lo—
kalplanen sikrer sdledes, at hele omridet fastholdes som grent friareal.



Bestemmelserne for omrdde 1C giver mulighed for at udvide byggemulig~
hedén indenfor omride 1B, Af omrdde 1C kan der udstykkes grundstykker til
matrikulzer sammenlzgning med de tilgreensende ejendomme i omride 1B.
Efter en matrikuler sammenlagning kan halvdelen af det tillagte areal med-
regnes 1 ejendommens nettogrundareal ved beregning af bebyggelsens om-—
fang. Bebyggelsen skal dog fortsat holdes inden for den oprindelige er—
hvervsejendom og respektere de fastsatte byggelinier.
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ESTVEJSAREALET

Princip for udstykning af gstvejsarealet.

Lokalplanen udleegger arealer til beplantningsbelter omkring erhvervsom-—

radet: langs Jonstrupvangvej 10 m bredt, langs afgrensningen mod gst 15 m
bredt og meliem omride 1B og 1C 5 m bredt.

Bestemmelsen om beplantningsbalte langs afgreensningen mod st er ny i
forhold til Byplanvedtazgten og det er pd grund af denne bestemmelse cr—
hvervsomrédet er udvidet mod gst. Beplantningsbzltet mellem omréde 1B og
1C var i Byplanvedtzgten udlagt i 10 m bredde. Af hensyn til den andrede

anvendelse af omrdde 1C er bredden af beplantningsbaltet i lokalplanen
reduceret.

Med lokalplanen aflyses Byplanvedtagt nr. 7 pa de dele af byplanvedtzgtens
omrédde, som er omfattet af lokalplanen. For Byplanvedtzgtens omride vest

for erhvervsarealet sker aflysningen i Lokalplan nr, 41, for boligomrider ved
Jonstruphgj.



FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING.

Kommuneplan 1980-92 og Tillzg til Kommuneplanen 1989-2001.
Lokalplanomrédet omfatter planomrade E3.

Kommuneplanens vasentligste rammer for lokalplanlegninger er:

E3:

—~ at omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformal sisom lettere in-
dustri m.v.

— at der kun kan indrettes virksomheder eller anlaeg, der ikke medfgrer
gener i form af stgj, rég og lugt.

— at der ikke kan drives handel med dagligvarer eller anden detailhandel.

~ at det bebyggede areal ikke overstiger halvdelen af en grunds areal i den
nordlige del og en tredjedel af en grunds areal i den sydlige del.

~ bebyggelsens rumfang ikke overstiger 2% kbm pr. kvim af en grunds
areal i den nordlige del og 2 kbm pr. kv af en grunds areal i den syd—
lige del.

—  at der ikke udstykkes parceller med et mindre areal end 4000 kvm i den
nordlige de! og mindre end 2000 kvm i den sydlige del.

— at bebyggelse ikke md opfgres med mere end 2 etager. Bygningshgjden
mé ikke overstige 6 m.

— at der langs omrddets greenser udlegges arealer til et beplantningsbalte,

—~ at trafikstrukturen udbygges i overensstemmelse med Kommuneplanens
hovedstruktur.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for lokalplan-
legningen, men matrar. 6 b, Jonstrupvang er i tilleg til kommuneplanen for
perioden 1989 - 2001 overfert fra kommuneplanomridde E3 til B31. Med
tilleg til Kommuneplanen nr. 14, som behandles sidelgbende med forslag til
Lokalplan nr. 23, tilbagefgres matr.nr. 6 b til kommuneplanomréde E3.

Zoneforhold.

. Hele lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Byplanvedtegt nr. 7.

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtagt nr. 7, der aflyses og erstattes
af lokalplanen inden for lokalplanomridet. Byplanvedtaegtens bestemmelser
viderefgres i store trek uandret i lokalplanen. Der er redegjort for tilfgjelser
og @ndringer i foranstdende afsnit om lokalplanens baggrund og indhold.

Vejbyggelinier.
Der er tinglyst byggelinier i henhold til vejlovgivningen langs Jonstrupvang—
vej.



Miljglovgivningen.

I Byplanvedtzgt nr. 7 er det bestemt (§ 2 stk. a, pkt 4), at der pi ejendom-—
mene ikke ma drives nogen art af virksomhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj
(max 50 dB) eller pd anden méde efter Kommunalbestyrelsens sken er til
ulempe for den omliggende bebyggelse.

Siden byplanvedtaegten blev udarbejdet (1969) er der i miljplovgivningen
fastlagt vejledende graznsevardier for: stgjbelastning fra virksomheder uden-
dors (Miljeministeriets vejledning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksom-—
heder). Disse normer har allerede i mange ar dannet grundlaget for den
konkrete vurdering af stgjforholdene i erhvervsomrader.

Da erhvervsomrédet blev taget i brug, var der tre boliger i og txt op til om-—
rddet og en overgang har der varet givet tilladelse til en fjerde, som nu er
nedlagt. I Byplanvedtagt nr. 7 er matr.nr. 5 a, Jonstrupvang (Amtets grund)
udlagt til institutionsformdl, som er en stgjfglsom anvendelse. I forslag til
Lokalplan nr. 41 er grunden udlagt til boliger.

De vejledende grenseverdier for stgjbelastningen fra virksomheder maélt
udendgrs er i vejledningen fastlagt pd forskellige niveauer for omrader med
forskellige anvendelser. En virksomhed skal overholde bade granseverdierne
~ for det omrdde, som virksomheden ligger i og grensevardien for omliggende
omrader.

Virksomheder indenfor Walgerholm skal overholde de vejledende granse—
veerdier for "Erhvervs— og industriomrdder med forbud mod generende virk-
somhed" (dag 60, aften 60 og nat 60db(A)). I forhold til de to eksisterende
boliger i- omradet matr.nr. 6 b og 7 ¢, Jonstrupvang galder de vejledende
grensevaerdier for "Blandet bolig— og erhvervsbebyggelse" (dag 55, aften 45
og nat 40dB(A)). Virksomhedernes stgjbidrag i boligomriderne ved Jons-—
ruphgj skal overholde grensevardierne for "Boligomrader for &ben lav bolig—
bebyggelse” (dag 45, aften 40 og nat 35 db(A)).

Aflgbsforhold.
Lokalplanens omrdde afvandes med et separatkloakeret aflgbssystem med
ledninger til henholdsvis husspildevand og regnvand.

Tagvand fra nybyggeri skal ~ hvis der er muligt — ledes til nedsivning for at
fremme grundvandsdannelsen.

Kommunen opfordrer ejerne af eksisterende ejendomme til at nedsive regn—
vand eller opsamle det til formal, hvor det kan erstatte ledningsvand.

Delvarmeplan.

Lokalplanomrddet er omfattet af den godkendte delvarmeplan for Varlgse
Kommune. Omrédet er udlagt til naturgasforsyning og er palagt tilslutnings—
pligt for ny bebyggelse. Ved ny bebyggelse forstds dels nye bygninger, dels
modernisering af szrlig omfattende karakter eller ombygning, hvis der i
forbindelse hermed etableres et helt nyt opvarmningssystem.
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P3 ejendomme i kommunen, der var ubebyggede da tilslutningspligten blev
besluttet, er beslutningen meddelt ejerne og tinglyst pd ejendommen.

For nye ubebyggede ejendomme, der opstir enten ved udstykning, herunder
ved udstykning af stgrre bebyggede parcelhusgrunde, cller ved nedrivning af
eksisterende bebyggelse, er beslutningen om tilslutningspligt ogsd galdende,
men tilslutningspligten er ikke formelt pélagt disse ejendomme. Det samme
gzlder i forbindelse med de oven for omtalte modemiseringer og ombyg-
ninger. -

Efter Lov om planlegning, § 15, stk. 2, pkt 11, kan der i en lokalplan op~
tages bestemmelse om, at der palegges tilslutningspligt til naturgasnettet med
bindende retsvirkning for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Skovbyggelinie. .
I henhold til naturfredningslovgivningen er der fastlagt en skovbyggelinie i
40 m afstand fra skovgransen i hele lokalplanomradets lengde.

"Skovalen".

Det skal bemarkes at skovdiget langs @stvejsarealet er placeret 2 alen in-
denfor skovens skel. Der mé derfor ikke pd nogen méde disponeres indenfor
dette areal, som ligger i direkte tilknytning til gstvejsarealet, uden samtykke
fra Kgbenhavns Statsskovdistrikt.

/W/////// *-rr

DOMSTRUP VANE SKOV :

Dstvejsarealet.

Sg og mose pa gstvejsarealet.

P4 matr.nr. 7 k, Jonstrupvang er s¢ og mose (nr. 31 i kommunens vidom-
raderegistrering) omfattet af lov om naturbeskyttelse. Der m& ikke foretages
@ndringer 1 dette omride uden tilladelse fra Kpbenhavns Amt.

Ostvejsarealets pleje. :

Vieerlgse Kommune, som ejer @gstvejsarealet vil spge en aftale med Ejerlauget
Walgerholm om vedligeholdelse af arealet. I den forbindelse vil man fast—
legge retningslinier for en begranset pleje, hvor det overvejes at opretholde
en tradt sti ved sldning pd langs af arealet.



Omrade som muligvis indeholder sporene af celdste Jonstrupgard.

Ark=eologiske forhold.

Verlgse Museum ger opmerksom pé at lokalplanens omride eventuelt inde—
holder rester af det tidligste Jonstrup fra ca. r 1100. P4 kortet er indtegnet
(med skrdskravering) omrdde, som muligvis indeholder sporene af wldste
Jonstrupgard. Museet beder derfor om at blive underrettet om eventuelle
tiltag, der kan gere arkzologiske undersggelser ngdvendige.

Byggeretslige forhold pa matr.nor. 6 b, Jonstrupvang.

Ejendommen har planlzgningsmassigt en speciel baggrund. Da byplanved-
tegten tradte i kraft var det hensigten, at bebyggelsen skulle rives ned og
stgrstedelen af arealet skulle anvendes til gstvejen mens resten af arealet
skulle indgd i erhvervsomrddet. Ejendommen er i de sidste &r anvendt til
bolig og ved sidste revision af kommuneplanen blev den inddraget i kommu-—
neplanens omrdde B31 til boligformal.

Det har vist sig at ejendommens status med hensyn til greensevardier for stgj
er s nart knyttet til erthvervsomradet, at ejendommen fortsat m3 indgd her.
De byggeretslige forhold pa ejendommen endres ikke.

Den nuvarendé bebyggelse pd ejendommen er omfattet af skovbyggelinie.
Om og tilbygning indenfor skovbyggelinien kraver her en godkendelse af
kommunalbestyrelsen i henhold til lov om naturbeskyttelse § 65, stk. 4.

RETSVIRKNINGER.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo—
kalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Lov om plan-
legning § 18, kun udstykkes eller i pvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af anleg

m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
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pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke an-
drer -den srlige karakter af det omride, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje—
bringelse af en ny lokalplan.

OM LOKALPLANER 0G KOMMUNEPLANER.

En kommune skal efter Lov om Planlzgning udarbejde en lokalplan far der
gennemfgres sterre bygge— og anlzgsarbejder, herunder medrivning af be-
byggelse, men kan i gvrigt udarbejde lokalplaner for eksisterende bebyggelser
for at sikre en sammenhzng med kommunens gvrige planlegning. Samtidig
sikres, at kommunens borgere fir kendskab til planleegningen og lejlighed til
at ggre Deres indflydelse geldende, inden kommunalbestyrelsen vedtager
lokalplanen endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med 2 slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen.
Den fastlegger i grove treek, hvor der skal vaere boliger, erhverv, butikscen—
tre, grgnne omrdder, veje osv.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrdde og fastlegger mere detaljeret,

hvordan omridet skal se ud. Lokalplanen skal holde sig inden for kommu-—
neplanens rammer.
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LOKALPLAN NR. 23
for et erhvervsomride ved Walgerholm.

I henbold til Lov om planlegning (Lov nr. 383 af 14.juni 1993) sxttes hcr—
ved f;zilgendc bestemmelser for det i § 2 nzvnte omrade.

§ 1.
1.1.

1.2,

1.3.

§ 2.

2.1.

2.2.

§ 3.

3.1.

3.1

32

33

FORMAL.
Lokalplancn skal udlegge det i § 2 nevate omrade til erhvervsformal.

Lokalplanen skal revidere det eksisterende plangrundlag, fastlagt i
Byplanvedtagt nr. 7, for s& vidt angéar:

— erhvervsomradets afgrensning,

- ajourfering af gransevardier for stgj i overensstemmelse med
miljglovgivningen,

- den fremtidige anvendelse af det tidligere gstvejsareal.

Lokalplanen skal i gvrigt viderefgre Byplanvedtegtens bestemmelser
for erhvervsomradet uendret i alle hovedtrak.

OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhzftede kortbilag og omfatter
matr. nr. 6 b, 6¢,6d,6e,6f 6g, 6% 61,6n,7¢,7f7g 7h,
71,7k 91,9k 91,9m,9n,90,9p,9q, 9s, 91 samt dele af
matr. nr. 6 a, alle Jonstrup Vang, Varlgse, samt alle parceller der
efter den 25.08.1993 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles i delomrédeme 1A, 1B, og 1C, som vist pd
kortbilaget.

OMRADETS ANVENDELSE.
Omrade 1A, 1B og 1C.

Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal sisom letiere in—
dustri, lager— og varkstedsvirksomhed, herunder service- og forret—
ningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagzldende erhverv.

Der ma ikke opfgres eller indrettes virksomheder eller anlag, der
medfgrer gener i form af stgv, tpg, lugt, stgj eller rystelser eller ved
sit udseende eller pa anden made efter Kommunalbestyrelsens sken er
til gene for den omliggende bebyggelse.

Stgjmassigt behandles de enkelte virksomheder i lokalplanomradet

efter retningslinierne i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om eks—
tern st@j fra virksomheder 1 erhvervs— og industriomrader med forbud
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3.4

3.5

§ 4.
4.1.

4.1.1

4.2.

42.1

4.3.

43.1

43.2

§ 5.
3.1.
5.1.1
512

513

mod generende virksomheder (dag 60, aften 60 og mat 60dB(A)). I
forhold til de to cksisterende boliger i omrddet matrnr. 6 b og 7 ¢,
Jonstrupvang gzlder de vejledende vardier for blandet bolig og er—

~ hvervsbebyggelse, (dag 55, aften 45 og nat 40dB(A)). De enkelte
- virksomheders stgjbidrag i de tilgreensende boligomrider ved Jon-

struphgj skal overholde vejledende veerdier for dben lav boligbebyg-
gelse (dag 45, aften 40 og nat 35 dB(A)).

Der mé ikke pa ejendommene indrettes beboelseslejligheder.

Omride 1C m& kun anvendes til friareal. Der mi ikke opfgres be—
byggelse inden for omradet, vanset bestemmelsemne i § 4.3.

UDSTYEKNINGER.
Omride 1A.

Grunde mé ikke udstykkes med cn stgrrelse, der er mindre end 4.000
kvm, eksklusive vejarealer.

Omréde 1B.

Grunde m3 ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 2.000
kvm, eksklusive vejarealer.

Omride 1C.

Fra omrdde 1C mé der udstykkes grundstykker til matrikuler sam-—
menlagning med de tilgrensende ejendomme i omrade 1B.

Grundstykkerne skal udstykkes i samme bredde som den ejendom,
hvormed sammenlagningen skal finde sted, siledes som vist pd kort—
bilaget. Der mé ikke opferes bebyggelse pd arealerne, jf. § 3.5

VEJ- OG STIFORHOLD. !

Omride 1A, 1B og 1C.

Der udlzgges de pa kortbilaget viste arealer til veje.

Vejadgangen til de enkelte ejendomme skal foregd fra Walgerholm.

Der udlegges et areal i en bredde af 5 m til sti a—a med en belig-
genhed, der i princippet svarer til den pd kortbilaget viste.

1

Opméerksomheden henledes pd, at der i henhold 1il vejlovgivningen den 1.10.1966 er tinglyst

byggelinier langs Jonstrupvangvej i en afstand af 15 m fra ke¢rebanemidte.
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514

515

§ 6.
6.1.

6.1.1

6.1.2

6.2.

6.2.1

6.3.

6.3.1

Langs felgende veje og stier paleegges byggelinier i de neden for
angivne afstande fra vej— eller stimidte, siledes som vist pa kortbi-
laget:

 a. Walgerholm: 16,25 m.

b. Stien a-a: 12,50 m.

Langs vendeplads ved Walgerholm palegges byggelinie i en afstand
af 10 m fra vejgraensen, séledes som vist pd kortbilaget.

Der skal til enhver tid pd de enkelte ejendomme forefindes det ngd-—
vendige antal parkeringspladser til deekning af virksomhedens parke-
ringsbehov.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
Omrédde 1A.

Bygningemes rumfang mé ikke overstige 2,5 kbm pr. kvm af grun—
dens nettoareal og det bebyggede areal mé ikke overstige halvdelen af
grundens nettoareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygnin-
gen, som er over ferdigt terren, herunder eventuelt kviste, fremspring
og skorstene m.v.

Al bebyggelse (bortset fra transformerstationer) skal holdes mindst 10
m fra naboskel.

Omrade 1B.

Bygningernes rumfang mi ikke overstige 2 kbm pr. kvm af grundens
nettoareal, og det bebyggede areal mi ikke overstige 1/3 af grundens
nettoareal. Til en grunds nettoareal kan medregnes halvdelen af even-
tuelt matrikuleert tillagt areal i omrdde 1C, jf. § 4.3.1. Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over fardigt terren,
herunder eventuelt kviste, fremspring m.v.

Al bebyggelse (bortset fra transformatorstationer) skal holdes mindst
10 m fra naboskel mod vest og mindst 3 m fra naboskel mod gst. Al
bebyggelse skal endvidere holdes mindst 10 m fra afgrensningen
mellem omrade 1B og 1C.

Fallesbestemmelser for omride 1A og 1B.

Bebvggelse pd grundlag af godkendt bebyggelsesplan for to eller flere
ejendomme kan, uanset bestemmelseme i §§ 6.1.2 og 6.2.2, placeres
mellem naboskel og byggelinie, under fglgende forudsetringer:

~ at afstanden mellem bygningerne overholder byggelovgivningens
krav til bygninger pd samme grund, eller

— at bebyggelsen sammenbygges i skel.

~ at bebyggelsesplanen tinglyses pa de pagzldende ejendomme med
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en servitut om at den, der fagrst bygger i skel, skal udstyre sin mur
i skellet som facade efter Kommunalbestyrelsens nzrmere bestem—
melser.

6.3.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma vare havet
mere end 6 m over terren (niveauplan), mélt efter reglerne i bygge—
lovgivningen. Kommunalbestyrelsen kan tillade at en bygning, eller
dele af en bygning, opfares i sterre hgjde, sdfremt szrlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det og hgjden i
gvrigt er i overensstemmelse med de for omradet pélagte hgjdeservi-
tutter i forbindelse med indflyvning til den umiddelbart nord for om—
radet beliggende flyveplads.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.
7.1. Omride 1A og 1B.
7.1.1 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

7.1.2 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materi-
aler, der efter Kommunalbestyrelsens skgn virker skemmende.

7.1.3 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbestyrel—-
sens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.
81. Omréde 1A og 1B.

8.1.1 Langs omridets afgrensning mod syd udlegges arealer fil et 5 m
bredt beplantningsbzlte, sdledes som vist pd kortbilaget.

8.1.2 Langs Jonstrupvangvej udlaegges arealer til et 10 m bredt beplant-
ningsbalte, sdledes som vist pa kortbilaget.

8.1.3 Langs omridets afgrensning mod gst udlegges arealer til et 15 m
bredt beplantningsbzlte, siledes som vist pd kortbilaget.

8.1.4 Langs gvrige veje, vendepladser og stier udlegges arealer til et 2 m
bredt beplantningsbzlte.

8.1.5 Beplantning og vedligeholdelse af de under §§ 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3 og
8.1.4 navnte arealer ma kun ske i overensstemmelse med en beplant—
ningsplan, der er godkendt af Kommunalbestyrelsen.”

8.1.6 De under §§ 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3 og 8.1.4 nevnte arcaler md ikke under
nogen form benyttes til oplag, som gérdsplads, interne veje, parkering,

2 Beplantningsplan af 11.11.1975 senest godkendt af BY 11.11.1975, pkt.10 Sag 777.8.711.8-3.
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skiltning eller lignende. I beplantningsbeltet langs Jonstrupvangvej
kan dog, efter Kommunalbestyrelsens nermere godkendelse, indrettes
mindre opholdsarealer for de beskzftigede. I beplantningsbaltet mod

~ 6yd kan, ligeledes efter Kommunalbestyrelsens narmere godkendelse,

8.1.7

8.1.8

8.1.9

etableres udgange til omride 1C.

Fast hegn langs veje, vendepladser, stier og naboskel skal udferes
som staltridshegn. Langs omrddets afgreensning mod syd og langs
Jonstrupvangvej skal faste hegn placeres 5 m fra henholdsvis af-
grensningen og vejskel. Langs @vrige veje og stier skal faste hegn
placeres i vej— eller stigrense.

Terrenregulering pa mere end + 0,5 m i forhold til eksisterende ter—
ren skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lignende
gives et ordentlig udseende.

8.1.10 Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indrettede, tect

8.2.

8.2.1.

822

§9.

9.1.

9.2.

§ 10.

10.1.

hegnede gérdarealer mé ikke finde sted.
Omrade 1C.

Langs omrddets afgrensning mod gst udlaegges arealer til et 15 m
bredt beplantningsbzlte, sdledes som vist pa kortbilaget.

Beplantning og vedligeholdelse af omradet skal ske i overensstem-
melse med en samlet plejeplan, der er godkendt af Kommunalbesty—
relsen.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug fgr de i §§ 8.1.1 og 8.1.2 nxzvnte
beplantningsbzlter er tilplantede pa den pagzldende ejendom.

Omrédde 1A, og 1B er i henhold til kommunens varmeplan udlagt til
forsyning med naturgas. I dette omrdde pélegges der tilslutningspligt
til naturgasforsyning for ny bebyggelse, der opferes pd ubebyggede
ejendomme, eller som opferes pé hidtil bebyggede ejendomme efter
hel eller delvis fjemelse af den eksisterende bebyggelse. Eksisterende
bebyggelse og tilbygninger hertil kan fortsat ggre brug af den hidtil
anvendte varmeforsyning.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

Den under 17.3.1969 af Boligministeriet godkendte Byplanvedtagt nr.
7, tinglyst den 13.6.1969, ophaxves med Kommunalbestyrelsens of-
fentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan for den del af
byplanvedtegtens omrade, der omfattes af denne lokalplan.
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§ 12. VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokalplanen er i henhold til lov om planleegning vedtaget endeligt af Verlgse
Kommunalbestyrelse den 15. december 1993.

Pa Kommunalbestyrelsens vegne

E. Ellgéard Hans'J. Mortensen
Borgmester Teknisk dircktgr

01.02.05P16 Sag 248
1ok23-9f gjafia
25.1.1994
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